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Most land in England and Wales is registered with general boundaries that show the
extent of the land.

When a property is registered (https://www.gov.uk/registeringlandorpropertywithland
registry), Land Registry creates a drawing called a ‘title plan’. This will only show the
general boundaries of the property, unless the previous owners had worked out the
exact boundaries.

Boundary agreements

You and your neighbours can decide where the boundaries between your properties
are by making a boundary agreement. Check your deeds (https://www.gov.uk/get
informationaboutpropertyandland/copiesofdeeds) first to see if there are any existing
boundary agreements on any of your properties. You can make a new agreement if
there aren’t.

If possible, you should have a copy of your boundary agreement in writing, signed by
you and your neighbours.

Boundary features

A boundary feature is any structure that separates your property from your
neighbour’s, eg a fence, wall or hedge. There are no laws about who owns these or
which side of the boundary feature you’re responsible for  you can decide this in
your boundary agreement.

Working out the exact boundary

You can apply to set the exact boundary for your land or property if you want to.

You should get as much information as possible from your title plan, registry
documents and other documentation before you apply. You can get information
about neighbouring properties (https://www.gov.uk/searchpropertyinformationland
registry) from the Land Registry.

You can apply to have your boundary agreement added to the title plan of your and
your neighbours’ properties. Fill in form AP1
(https://www.gov.uk/government/publications/changetheregisterap1) and send it to Land
Registry with a copy of the boundary agreement and the appropriate fee.
(http://www.landregistry.gov.uk/professional/fees/feescalculator)

Your property boundaries

You can get a copy of the title plan (https://www.gov.uk/searchproperty
informationlandregistry) for any registered property in England and Wales.
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You can also ask a surveyor to draw up a detailed plan and send this to Land
Registry, with a completed application to determine the exact line of a boundary, £90
fee and any agreements with neighbours.

Neighbour disputes about boundaries

If you haven’t sent a signed agreement from your neighbours with your application,
Land Registry will contact them to check they’re happy with your plan.

Land Registry will refer the dispute to the FirstTier Tribunal (Property Chamber 
Land Registration) (https://www.gov.uk/applylandregistrationtribunal) if you and your
neighbour can’t agree on the boundaries. The tribunal will make a decision on what
should happen  you may have to go to a hearing.

Find out more about property disputes
(https://www.gov.uk/government/publications/objectionsanddisputesaguidetoland
registrypracticeandprocedures) and boundaries
(https://www.gov.uk/government/publications/boundaryagreementsanddetermined
boundaries) from Land Registry.

Registration mistakes

If you think there’s a mistake in your registration, write to Land Registry and explain
what’s wrong.

Citizen Centre 
PO Box 6350 
Coventry 
CV3 9LP 
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Owning and renting a property

Registering land or property with Land Registry (https://www.gov.uk/registeringlandorpropertywithland
registry)

Search for property information from Land Registry (https://www.gov.uk/searchpropertyinformationland
registry)

More (https://www.gov.uk/browse/housinglocalservices/owningrentingproperty)

Housing and local services

Resolving neighbour disputes (https://www.gov.uk/howtoresolveneighbourdisputes)
More (https://www.gov.uk/browse/housinglocalservices)
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